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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

“El presente documento contiene informacion veraz y suficiente respecto a la
administracion del fondo “Fondo Inmobiliario Diversificado O1 - Fondo de
Inversion” (en adelante, Fondo) durante el afio 2023. El firmante se hace
responsable por los dafios que pueda generar la falta de veracidad o
insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del dmbito de su
competencia, de acuerdo con las hormas del Codigo Civil.”

D, Mo (B

Renzo Acer\}o Porras
Director - Gerente General
Grupo Coril Sociedad Administradora de Fondos S.A.




1. ACERCA DEL NEGOCIO

1.1. Datos Generales del Fondo:
Denominacioén:

“Fondo Inmobiliario Diversificado O1 - Fondo de Inversion”
Objeto de Inversion:

El Fondo tiene por objeto invertir sus recursos principalmente en
instrumentos representativos de deuda de corto y mediano plazo, es decir,
con plazos menores a tres (3) anos, depdsitos en entidades del Sistema
Financiero Nacional, operaciones financieras, conforme se especifica en el
articulo 92 del reglamento de participacion, las mismas que se realizan
tanto para proporcionar capital de trabajo en el corto plazo a las empresas
debidamente seleccionadas, como para la generacion, ampliacién vy
desarrollo de nuevas inversiones en las empresas en el mediano plazo.
Principalmente la moneda de las inversiones sera en ddlares americanos,
razon por la cual su valor cuota serd en ddlares americanos.

El Fondo ofrecerd una alternativa de inversién en instrumentos de corto y
mediano plazo, buscando para sus participes el mejor rendimiento
posible, sujeto al desenvolvimiento de la empresa, el sector econdmico y
la economia en general.

Politica de Inversién:

Las inversiones del Fondo se concentran en valores mobiliarios de
derechos crediticios, instrumentos financieros, depdsitos y otras
operaciones, de acuerdo a lo estipulado en su Reglamento de
Participacion.

Plazo de Duracion:
El plazo de duracion del Fondo es de (3) aflos a partir del inicio de
operaciones, que se cumple el 18 de octubre de 2026; sin embargo, dicho
plazo podria ser ampliado por acuerdo de la Asamblea General de
Participes, de acuerdo a las normas establecidas.

Inscripcion en el RPMV:

EL Fondo fue inscrito en el Registro Publico del Mercado de Valores
(RPMV) el 14 de setiembre de 2023 con Expediente N° 2023039361.

Clases de Cuotas:

Una sola clase de Cuotas, nominativas y representadas por
anotaciones en cuenta.

Valor y niimero de Cuotas:

El valor nominal de cada Cuota es de US$ 1,000.00. El niumero de
cuotas en circulacion es de 4,450 cuotas. Todas las Cuotas se
encuentran integramente suscritas y pagadas.

Miembros del Comité de Inversiones (al 31 de diciembre de 2023):

Los miembros del Comité de Inversiones no tienen vinculaciéon alguna
por consanguinidad. Un resumen de su hoja de vida de cada uno de
estos miembros se presenta a continuacion:

Renzo Gino Acervo Porras: Con estudios en Ingenieria Industrial,
proviene de la Pontificia Universidad Catdlica del Peru; cuenta con una
Maestria en Finanzas en la Escuela de Postgrado de la Universidad del
Pacifico. Su experiencia laboral la realiza en el campo financiero y
bursatil habiéndose desempenado como Gerente de Operaciones de
Coril Sociedad Agente de Bolsa y de Progreso Sociedad Agente de
Bolsa. Posteriormente desempend cargo similar en Progreso Sociedad
Administradora de Fondos. Es miembro del Comité de Inversiones de los
fondos administrados por Grupo Coril Sociedad Administradora de
Fondos S.A. (en adelante, Grupo Coril SAF) desde el mes de febrero de
1999. Ha aprobado el Nivel | del CFA.

Inés Presa Carbajal: Licenciada en Economia por la Universidad de Lima,
con mas de 20 afios de experiencia en el sector financiero en las Areas de
Riesgos, Banca Comercial y Recuperaciones, desempefando funciones
en la Embajada Britanica de Lima, Scotiabank Peru, Interbank, Banco
Sudamericano, Banco de Crédito del Peru. Actualmente se desempefa
como Gerente de Riesgos en Quipu Alternative Investment S.A.C.

Carlos Humberto Cépeda Rodriguez: Contador Publico Colegiado,
proviene de la Universidad Ricardo Palma con estudios de
Especializacion y Contabilidad en CENTRUM - Pontificia Universidad
Catdlica del Perd. Cuenta con una Maestria en Administracion de
Negocios en la UPC-Escuela de Postgrado. Actualmente se desempena
como Jefe de Finanzas de Corporacién de Industrial Plasticas S.A Es
miembro del Comité de Inversiones de los fondos administrados por
Grupo Coril SAF desde el mes de diciembre de 2012.



Miembros del Comité de Vigilancia (al 31 de diciembre de 2023):

Los miembros del Comité de Vigilancia no tienen vinculacién alguna por
consanguinidad. Asimismo, los centros labores donde desempefan sus
actividades no tienen vinculacion con Grupo Coril SAF Un resumen de su
hoja de vida de cada uno de estos miembros se presenta a continuacion:

Juan Bertolotto Yecguanchuy: Licenciado en Administracion de
Empresas de la Pontificia Universidad Catdlica del Perd; Magister en
Finanzas por la Universidad del Pacifico. Comprobada experiencia en
empresas de los sectores financiero, comercial y servicios. Consultor
empresarial y docente universitario.

Arturo Amico de las Casas: Licenciado en Economia de la Pontificia
Universidad Catolica del Peru, Magister en Economia con mencién en
Moneda - Banca y Finanzas por la Universidad de Boston. Con vasta
experiencia en banca y mercado de capitales, actualmente se desempenfa
como consultor empresarial y director de Continental Bolsa.

Roosevelt Tomas Teodoro Quintana: Licenciado en Contabilidad de la
Universidad Tecnoldgica del Perd; con PAE en Tributacion Empresarial
por la Universidad ESAN y PAE en Finanzas Corporativas por la
Universidad del Pacifico. Actualmente se desempefa como Asistente de
Gerencia y Finanzas Corporativas en el Modelador S.A.

Datos del Custodio (al 31 de diciembre de 2023):

La custodia de los titulos o valores representativos de los activos del
Fondo se ha encargado a GRUPO CORIL SOCIEDAD AGENTE DE
BOLSA S.A,, identificado con R.U.C. 20379902996 el cual pertenece al
Grupo Econédmico GRUPO CORIL. ElI domicilio del custodio se ubica en
Calle Monterosa N° 256, piso 12, Urbanizacion Chacarilla del Estanque,
distrito de Santiago de Surco, provincia y departamento de Lima.

El accionista, del custodio con mas del 5% de participacion es:
CORPORACION CORIL S.A.C. (99.9999%).

Politica de Distribucidon de Utilidades:

El Fondo realiza distribucion de utilidades segun el articulo 44° del
Reglamento de Participacion, en el cual indica que la distribucion se
realizard dentro de los diez (10) dias siguientes del cierre de cada
periodo mensual. Grupo Coril SAF se encargara de efectuar los calculos
correspondientes y de realizar las retenciones de los impuestos
aplicables a cada participe, en cada caso.

1.2. Descripcion de Operaciones del Fondo

Excesos de Participacion: En el afio 2023 no se han presentado excesos de
participacion.

Excesos de Inversion e Inversiones no previstas: En el afio 2023 no se han
presentado excesos de inversiones ni se ha invertido en inversiones no
previstas en la politica de inversiones establecidas en el Reglamento de
Participacion.

Hechos de Importancia: Los Hechos de Importancia ocurridos en el Fondo,
durante el aflo 2023 han sido los siguientes:

18.10.2023: Se comunicd el inicio de actividades del fondo “FONDO
INMOBILIARIO DIVERSIFICADO 01 - FONDO DE INVERSION”

18.10.2023: Se comunico la fecha de inicio de colocacién de cuotas de los
fondos e inicio de actividades/operaciones.

18.10.2023: Se comunicd la designacion de los miembros del Comité de
Vigilancia del fondo “FONDO INMOBILIARIO DIVERSIFICADO 01 - FONDO
DE INVERSION”, mediante la Asamblea de Participes N° 001-2023 llevada a
cabo el dia de hoy y que fue realizada antes del Inicio de Operaciones del
fondo.

Respecto de lo antes mencionado, cumplo con informar la designacién de
los miembros del Comité de Vigilancia, quienes son:

Roosevelt Tomas Teodoro Quintana, con DNI N° 40639377.
Arturo Pio Amico de las Casas, con DNI N° 25677685.
Juan Bertolotto Yecguanchuy, con DNI N° 08715115.

18.10.2023: Se comunicd variaciones en los miembros del Comité de
Inversiones y el Comité de Vigilancia.

18.10.2023: Se comunicd que, mediante Asamblea Universal de Participes
del fondo “FONDO INMOBILIARIO DIVERSIFICADO 01 - FONDO DE
INVERSION”, celebrada el dia de hoy, se aprobd por unanimidad la
designacion de PriceWaterhouseCoopers como su Sociedad de Auditoria
Externa para el ejercicio 2023.

30.10.2023: Se informd gue mediante la Sesidn de Directorio de Grupo Coril
SAF de aquel dia, se adoptaron los siguientes acuerdos:

1. Aprobacion de los Estados Financieros Intermedios y de los Informes
de Gerencia, correspondientes al Tercer Trimestre 2023.



2. Modificacion del Manual de Operaciones y Funciones de la Sociedad.
3. Informe del Oficial de Cumplimiento correspondiente al Tercer
Trimestre de 2023 referente al Sistema de Prevencion de Lavado de
Activos y Financiamiento de Terrorismo.

4. Informe del Responsable de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos
Corporativa correspondiente al Tercer Trimestre de 2023.

5. Informe sobre presupuesto ejecutado al cierre del Tercer Trimestre de
2023.

6. Detalle de Hechos de Importancia ocurridos desde el Directorio del
25/07/2023 hasta la fecha.

7. Situacion de Fondos Administrados y rentabilidades en el Tercer
Trimestre 2023.

8. Presentacion corporativa de Grupo Coril.

9. Otros que los Directores soliciten.

01.12.2023: Se comunicd la distribucion de utilidades mensual de
“FONDO INMOBILIARIO DIVERSIFICADO 01 - FONDO DE INVERSION”,

26.12.2023: Se informd que mediante la Sesidn de Directorio de Grupo
Coril SAF de aquel dia, se adoptaron los siguientes acuerdos:

Por unanimidad de los directores se aprobo:

1. Aprobacién del Programa Anual de Trabajo del Sistema de Prevencion
de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo del Oficial de
Cumplimiento correspondiente al afio 2024.

2. Aprobacion del Plan Anual de Auditoria Especial del Sistema de
Prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo del
Funcionario de Control Interno correspondiente al afno 2024.

3. Aprobacion del Plan de Anual de Auditoria Interna del Funcionario de
Control Interno correspondiente al aflo 2024.

4. Aprobacién del Plan de Anual de Auditoria Interna de Fondos Mutuos
del Funcionario de Control Interno correspondiente al afo 2024.

5. Aprobacién del Plan Anual de Gestion Integral de Riesgos de la Unidad

de Gestidon Integral de Riesgos Corporativa correspondiente al aflo 2024.

6. Aprobacion del Plan de Capacitacion Especializado de la Unidad de
Gestion Integral de Riesgos Corporativa correspondiente al afio 2024

7. Aprobacién del Plan Anual de Capacitacion de Gestion Integral de
Riesgos para colaboradores y Directorio correspondiente al afio 2024.
8. Aprobacioén del Plan Anual de Trabajo del Directorio correspondiente
al afno 2024 Los directores aprobaron por unanimidad el Plan Anual de
Trabajo del Directorio correspondiente al afio 2024.

9. Aprobacidén del Presupuesto Anual de la Sociedad correspondiente al
afo 2024.

Se informo a:

10. Los directores los Hechos de Importancia ocurridos desde el
Directorio del 30/10/2023 hasta la fecha.

1. Los directores tomaron conocimiento de la situacion de los Fondos
Administrados y rentabilidades desde el ultimo Directorio a la fecha.

28.12.2023: Se informd que mediante la Junta General de Accionistas de
Grupo Coril SAF de aquel dia, se aprobd la distribucién de dividendos,
pagados a los accionistas.

Andlisis y evolucién de las operaciones del Fondo:

Al cierre del afio 2023, el Fondo tenia un patrimonio neto administrado
de US$ 4,450,000 ddlares americanos y su valor cuota fue de US$ 1,000
El tipo de cambio al 31 de diciembre de 2023 fue de 3.7111y el niUmero de
Participes fue de 35.

Las inversiones se mantuvieron dentro de los limites sefalados en el
Reglamento de Participacion del Fondo. Asimismo, las inversiones en
relacionados igualmente se mantuvieron dentro de los limites impuestos
por el Reglamento de Participacion.

El valor y composiciéon de las inversiones del Fondo al cierre del ejercicio
2023 ha sido:

Depdsito de Ahorro 80,454.75 1.79% 100.00%
Bonos de Titulizacion 4,403,257.60 98.10% 100.00%
Pagarés o Letras 0] 0.00% 75.00%
Operaciones de Pacto (0] 0.00% 45.00%
Operaciones de Reporte (o] 0.00% 45.00%
Total Inversiones 4,483,712.35 99.89%

Otras Cuentas del Activo 4830.47 0.11%

Total Activos 4,488,542.82 100.00%

Pasivos 38,542.80

Patrimonio Neto 4,450,000.02



Otro aspecto son los gastos en que incurrié el Fondo, los que se
encontraron dentro de los limites indicados en su Reglamento de
Participacion.

Concepto Acumulado 2023 US$ Limites Anuales
Comisién por Administracion 36,183.70 4.13%
Custodia 1,180.00 0.30%
Contribucion a la SMV 529.31 0.0035%
Comité de Vigilancia 125.00 US$ 2,124.00
Auditoria 2,006.00 US$ 4,130.00*
Valorizacién 233.28 US$ 4,956.00
Total 40,257.29

*Los honorarios del auditor externo 2023 fue de USD 1,416.00.

Contingencias o Deudas:

El Fondo no tiene contingencias al cierre del ejercicio 2023, ni deudas
tributarias u otros que se encuentren en procedimiento contencioso, y
gue puedan afectar la situacion financiera o el resultado del fondo.

Indicadores Financieros:

indice Férmula 2023

Lisicks Activo Corriente 291

Pasivo Corriente

Solvencia Pasivo Total 0008587
Activo Total ’
Utilidad Net
Rentabilidad Patrimonial & 1.80%
Patrimonio

¥ 2. ACERCA DE LA SOCIEDAD
ADMINISTRADORA

2.1. Datos Generales:

Razén Social: Grupo Coril Sociedad Administradora de Fondos S.A.

Direccion: Calle Monterosa N2 256, piso 10-interior 1002, Urb.
Chacarilla del Estanque, Santiago de Surco, Lima.

Teléfono: 6118000

E-mail: admin@grupocorilsaf.com

Grupo Econdmico: Grupo Coril SAF pertenece al grupo econdmico de
Grupo Coril. Las principales entidades que
conforman el mencionado grupo son:

Razén Social Objeto Social

Corporacion Coril S.A.C. Administracion de mercados financieros.
Grupo Coril Sociedad Agente de Bolsa S.A. Intermediacion de valores.
Grupo Coril Sociedad Titulizadora S.A. Administracion de patrimonios fideicometidos.

Grupo Coril Sociedad Administradora de Fondos S.A.  Administracion de fondos de inversion y fondos mutuos.
Corfid Corporacion Fiduciaria S.A. Otras actividades empresariales.

Alfin Banco S.A. Servicios bancarios.
Clase de actividad:
Actividades de gestiéon de fondos (ClIU N2 6630).
Objeto Social:

Administracién de fondos de inversion y fondos mutuos de inversion; de
conformidad con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion y sus
Sociedades Administradoras, aprobado por Decreto Legislativo No. 862
y sus normas modificatorias; el Reglamento de Fondos de Inversion y
sus Sociedades Administradoras, aprobado por la Resolucién de
Superintendencia No. 029-2014-SMV/01 y sus normas modificatorias; vy,
el Reglamento de Fondos Mutuos de Inversion en Valores y sus
Sociedades Administradoras, aprobado mediante Resolucion CONASEV
N° 068-2010 y sus normas modificatorias. Asimismo, son de aplicaciéon
supletoria la Ley del Mercado de Valores, aprobada mediante Decreto
Legislativo N° 861y la Ley de Titulos Valores, aprobada mediante Ley N°
27287 y sus normas modificatorias.

Plazo de duracién:

Indefinido.



Control y Supervision: Otros Fondos de Inversion Publicos que administra:

Las actividades de Grupo Coril SAF son supervisadas por la Coril Instrumentos Financieros 5 - Fondo de Inversion.
Superintendencia de Mercado de Valores, SMV. Coril Instrumentos Financieros 7 - Fondo de Inversién.
Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 1 - Fondo de Inversion.
Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 2 - Fondo de Inversion.
Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 4 - Fondo de Inversion.

2.2. Constitucion:

Grupo Coril SAF fue constituida el 17 de noviembre de 1997, su

inscripcion figura en la Partida Electrénica N° 11019348 del Registro de Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 5 - Fondo de Inversion.
Personas Juridicas de los Registros Publicos de Lima; fue autorizada a Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 6 - Fondo de Inversion.
administrar fondos de inversion por la SMV (antes CONASEV), en mérito Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 9 - Fondo de Inversion.
a la Resolucion CONASEV N2 046-98-EF/94.10 de fecha 10 de febrero de Coril Instrumentos de Corto y Mediano Plazo 10 - Fondo de Inversidn.
1998. Coril Renta Prime Soles - Fondo de Inversion.

Coril Renta Prime Soles 2 - Fondo de Inversion.

Coril Renta Prime Soles 3 - Fondo de Inversion.

Coril Renta Prime Soles 4 - Fondo de Inversion.

Coril Renta Prime Soles 5 - Fondo de Inversion.

Coril Renta Prime Soles 11 - Fondo de Inversion.

Se constituyé con un capital suscrito y pagado de S/ 840,000.00, Perd Debt O1 Soles - Fondo de Inversion.

habiéndose luego dado los siguientes incrementos: Peru Debt 02 Soles - Fondo de Inversion.
Fondo Inmobiliario Diversificado O1 - Fondo de Inversidn.
Crecimiento Inmobiliario O1 Soles - Fondo de Inversion.

Con fecha 21 de diciembre de 2021 mediante Resolucion de
Superintendente No. 125-2021-SMV/02 la SMV otorgd a Grupo Coril SAF
el funcionamiento como sociedad administradora de fondos mutuos de
inversion en valores.

S/ 840,000 Fondos Mutuos:
30/12/1997 S/ 40,000 S/ 880,000
22/02/1999 S/ 60,000 S/ 940,000 Coril Cash Conservador Soles FMIV - Fondo Mutuo.
20/03/2000 5/ 91000 5/1031000 Fondos de Inversion Privados:
17/05/2002 S/ 80,000 S/ 11,000
28/03/2003 S/ 29,000 $/1140,000 Ylla - Fondo de Inversion Privado.
Z/0n 20 S/ 86,000 =/ 1222000 Allpa - Fondo de Inversion Privado.
11/06/2009 S/ 89,000 $/1,315,000 Pezet - Fondo de Inversién Privado.
30/01/2012 S/ 80,000 $/1,395,000 Coril Sme Asset 1- Fondo de Inversion Privado.
14/04/2014 $/140,000 $/1535,000 Foserece 02 Ddlares - Fondo de Inversién Privado.
13/04/2015 $/ 103,000 $/1,638,000 Fondo de Desarrollo Pyme - Fondo de Inversion Privado.
27/12/2017 S/ 339,000 $/1,977,000 Fovimar Délares O1 - Fondo de Inversidn Privado.
26/03/2018 S/ 345,000 S/ 2,322,000 Invertir O1 Dolares - Fondo de Inversion Privado.
29/03/2019 S/ 336,000 S/ 2,658,000 Fondo Andino O1 Soles - Fondo de Inversion Privado.
22/04/2020 S/ 485,000 S/ 3,143,000 Foserece 03 Soles - Fondo de Inversiéon Privado.

Fondo de Inversion Empresarial - Fondo de Inversidn Privado.
Fondo de Inversién Regional Corporativo Corto Plazo - Fondo de

A la fecha, el niumero de acciones comunes de Grupo Coril SAF es de Inversion Privado.

3,143, siendo su valor nominal de S/ 1,000.00 soles, cada una.



Privado.

Apag Dodlares 01 - Fondo de Inversiéon Privado.
Apag Soles 01 - Fondo de Inversion Privado.
lafas Soles 01 - Fondo de Inversién Privado.
Multi Asset Debt - Fondo de Inversién Privado.
Multi Asset Debt 2 - Fondo de Inversion Privado.

Q0000 ©O

2.3. Capital Social:

Fondo de Inversion Regional Corporativo Délares - Fondo de Inversion

Capital social suscrito y pagado: S/ 3°143,000.00

Numero de acciones emitidas:
Valor nominal por accion:

3,143
S/ 1,000.00

2.4. Estructura Accionaria (al 31 de diciembre de 2023):

Nombres y

Apellidos Participacion (%) Participacién (Miles de S/)
Corporacion Coril S.A.C. 99.62% 3,131

Eduardo Noriega Hoces 0.38% 12

Total 100.00% 3,143

La nacionalidad del accionista Eduardo Noriega Hoces es peruana, vy
Corporacidn Coril S.A.C. es una sociedad constituida en Perd. Ambos

accionistas pertenecen al Grupo Coril.

Acciones ¢/ derecho a voto:

Tenencia Numero de Accionistas Porcentaje de Participacién
Menor al 1% 1
Entre 1% - 5% ---
Entre 5% - 10% ---
Mayor al 10% 1
Total 2

99.62%
100.00%

2.5. Directorio y plana gerencial:
Directorio
Alfredo Eloy Gaston Llosa Carrion (Presidente del Directorio)
Hernando Montoya Alberti (Vicepresidente de Directorio)
Renzo Gino Acervo Porras (Director)
José Luis Infante Lembcke (Director)
Plana Gerencial
Renzo Gino Acervo Porras (Gerente General)
Personal
Asimismo, al cierre del afio 2023, Grupo Coril SAF contd con 19
empleados.

2.6. Indicadores Financieros:

indice Férmula 2023 2022

Liquidez Activo Corriente 7.26 .02
Pasivo Corriente

Pasivo Total

i _— 0.14305 0.09201
Solvencia Activo Total
Utilidad Net

Rentabilidad Patrimonial ~ ——o2c Teta 78.01% 35.29%
Patrimonio



2.7. Marco Legal:

Por su actividad, GRUPO CORIL SAF se encuentra regida por la Ley de
Fondos de Inversion y sus Sociedades Administradoras, aprobado
mediante Decreto Legislativo N2 862, su Reglamento, aprobado por
Resolucion SMV N2 029-2014-SMV-0T1; el Texto Unico Ordenado de la Ley
del Mercado de Valores, aprobado mediante Decreto Supremo N2
093-2002-EF; el Reglamento de Fondos Mutuos de Inversion en Valores
y sus sociedades administradoras, aprobado mediante Resolucidon
CONASEV N2 068-2010, sus normas modificatorias, complementarias y
supletorias vigentes.

En el aspecto tributario, a Grupo Coril SAF le es de aplicacion el Texto
Unico Ordenado de la Ley del Impuesto a la Renta, aprobado mediante
Decreto Supremo N2 179-2004-EF; y su Reglamento, aprobado
mediante Decreto Supremo N2 122-94-EF, asi como sus modificatorias.
Por otra parte, también le es de aplicacidn el Texto Unico Ordenado de
la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al
Consumo, aprobado mediante Decreto Supremo N2 055-99-EF y sus
normas modificatorias.



DIRECCION

Calle Monte Rosa 256 - Piso 10, Of. 1002
Santiago de Surco, Lima 33 - Peru

VISITANOS TELEFONO
WWw.grupocoril.com/saf (51) 611-8000

606

» LIDERES EN NUMERO DE FONDOS DE INVERSION DE OFERTA PUBLICA



